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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы

1.1. Сведения об организации по проведению повторной экспертизы
Наименование: Общество с ограниченной ответственностью "Красноярская краевая экспертиза"
ОГРН: 1122468007750
ИНН: 2464241352
КПП: 246401001
Адрес электронной почты: info@krasexp.ru
Место нахождения и адрес: Красноярский край, 660012, г. Красноярск, ул. Анатолия Гладкова, 8, офис 109

1.2. Сведения о заявителе
Наименование: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "УПРАВЛЯЮЩАЯ СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ "НОВЫЙ
ГОРОД"
ОГРН: 1092468029543
ИНН: 2464218272
КПП: 246401001
Место нахождения и адрес: Красноярский край, ГОРОД КРАСНОЯРСК, УЛИЦА КАПИТАНСКАЯ, ДОМ 14,
ПОМЕЩЕНИЕ 349, ОФИС 2-16

1.3. Основания для проведения повторной экспертизы
1. Заявление на проведение повторной негосударственной экспертизы проектной документации по объекту

"Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный.
2 этап. Жилой дом №  4" от 16.12.2024 №  1216-13/УСК, направленное акционерным обществом "Управляющая
строительная компания "Новый Город".

2. Договор возмездного оказания услуг по проведению повторной негосударственной экспертизы проектной
документации по объекту: "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г.
Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом №  4" от 16.12.2024 №  64ПД, заключенный между обществом с
ограниченной ответственностью "Красноярская краевая экспертиза" и акционерным обществом "Управляющая
строительная компания "Новый Город".

1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической экспертизы
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной проектной документации

законодательством Российской Федерации не предусмотрено.

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения повторной экспертизы
1. Договор на выполнение функций технического заказчика от 12.06.2023 № УСК-203/12/НГ-123/14, заключенный

между обществом с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "Новый Город" и
акционерным обществом "Управляющая строительная компания "Новый Город".

2. Доверенность на Мосолова Анатолия Григорьевича на представление интересов ООО "КБС-Проект" от
05.12.2024 №  d305e9ba-da54-4e9c-b3b6-0e4ab95b7334, выданная генеральным директором ООО "КБС-Проект"
Супоницким А.В.

3. Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов
инженерных изысканий по объекту "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по
адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 1 этап. Жилой дом №  3" (в части инженерно-геодезических изысканий) от
21.05.2024 №  24-2-1-3-024312-2024, подготовленное обществом с ограниченной ответственностью "Красноярская
краевая экспертиза".

4. Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов
инженерных изысканий по объекту "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по
адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом №  4" от 22.07.2024 №  24-2-1-3-039930-2024,
подготовленное обществом с ограниченной ответственностью "Красноярская краевая экспертиза".

5. Градостроительный план земельного участка c кадастровым номером 24:50:0100239:2120 от 31.03.2023 №
РФ-24-2-08-0-00-2023-0354, выданный департаментом градостроительства администрации города Красноярска.

6. Градостроительный план земельного участка с кадастровым номером 24:50:0100239:2121 от 31.03.2023 №
РФ-24-2-08-0-00-2023-0355, выданный департаментом градостроительства администрации города Красноярска.

7. Договор о подключении к системе теплоснабжения в ценовой зоне теплоснабжения от 05.09.2024 № 7251-
Т-150776 (Приложение № 1 к Договору - Технические условия подключения (технологического присоединения) к
системе теплоснабжения объекта "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по
адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 1 этап. Жилой дом № 3","Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное
обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом № 4") от 05.09.2024 № 150766,
заключенный между акционерным обществом "Енисейская ТГК (ТГК-13)" и обществом с ограниченной
ответственностью "Специализированный застройщик "Новый Город".



8. Письмо о необходимости корректировки проектной документации объекта "Комплекс многоэтажных жилых
домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом №  4" от
09.10.2024 №  1009-28/УСК, направленное в адрес генерального директора ООО "КБС-Проект" Супоницкого А.В.
руководителем службы заказчика АО "УСК "Новый Город" Коржовым А.С.

9. Справка о внесении изменений в проектную документацию на строительство объекта "Комплекс
многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап.
Жилой дом №  4" от 16.12.2024 №  б/н, подготовленная главным инженером проекта Мосоловым А.Г. Согласно
справке ГИП, изменения, внесенные в отдельные разделы проектной документации, совместимы с частью проектной
документации, изменения в которую не вносились.

10. Проектная документация (6 документ(ов) - 11 файл(ов))

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы проектной документации и (или)
результатов инженерных изысканий в отношении объекта капитального строительства,

проектная документация и (или) результаты инженерных изысканий по которому представлены
для проведения повторной экспертизы

1. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по
объекту "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр.
Свободный. 1 этап. Жилой дом № 3" от 21.05.2024 № 24-2-1-3-024312-2024

2. Положительное заключение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий по
объекту "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр.
Свободный. 2 этап. Жилой дом № 4" от 22.07.2024 № 24-2-1-3-039930-2024

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения повторной
экспертизы проектной документации

2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому подготовлена
проектная документация

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его почтовый
(строительный) адрес или местоположение

Наименование объекта капитального строительства: жилой дом № 4, инженерное обеспечение
Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального строительства:
Красноярский край, город Красноярск, проспект Свободный.

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства
Функциональное назначение:
01.02.001.006 - корпуса 1, 2 жилого дома №4

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального строительства

Наименование технико-экономического показателя Единица измерения Значение
Жилой дом №4 единица измерения показателя значение показателя
Жилая площадь квартир м2 8203,4
Площадь квартир м2 14023,5
Общая площадь квартир без учета понижающих коэффициентов для
балконов и лоджий

м2 15088,7

Общая площадь квартир с учетом понижающих коэффициентов для
балконов и лоджий

м2 14469,1

Площадь застройки м2 1692,9
Строительный объем выше отм. 0,000 м3 59547,0
Строительный объем ниже отм. 0,000 м3 3720,3
Строительный объем здания всего, м3 63267,3
в том числе строительный объем встроено- пристроенных офисных
помещений

м3 1802,0

Расчетная площадь нежилых помещений (встроено- пристроенных
офисных помещений)

м2 196,5

Полезная площадь нежилых помещений (встроено- пристроенных
офисных помещений)

м2 303,9

Общая площадь нежилых помещений, м2 344,6
в том числе общая площадь офисных помещений м2 285,7



в том числе площадь помещения парадного входа м2 58,9
Площадь нижнего технического этажа м2 1280,6
Площадь жилого здания (без учета нижнего технического этажа и
встроено-пристроенных офисных помещений)

м2 19091,0

Площадь жилого здания всего м2 20716,2
Количество квартир всего кварт 267
Количество однокомнатных квартир кварт 87
Количество двухкомнатных квартир кварт 144
Количество трехкомнатных квартир кварт 36
Этажность шт 17
Количество этажей шт 18
Предельная высота здания м 51,85
Корпус 1 единица измерения показателя значение показателя
Количество квартир всего кварт 152
Количество однокомнатных квартир кварт 69
Количество двухкомнатных квартир кварт 48
Количество трехкомнатных квартир кварт 35
Жилая площадь квартир м2 4702,2
Площадь квартир м2 7922,1
Общая площадь квартир с учетом площади балконов и лоджий с
понижающим коэффициентом

м2 8180,9

Общая площадь квартир с учетом площади балконов и лоджий без
понижающего коэффициента

м2 8538,3

Площадь здания (без учета нижнего технического этажа) м2 10835,8
Площадь нижнего технического этажа (по внутренней границе
наружных стен)

м2 612,1

Площадь застройки м2 794,0
Строительный объем выше отм. 0,000 м3 32377,4
Строительный объем ниже отм. 0,000 м3 1797,3
Строительный объем всего м3 34174,7
Этажность шт 17
Количество этажей шт 18
Предельная высота здания м 51,80
Корпус 2 единица измерения показателя значение показателя
Жилая площадь квартир м2 3501,2
Площадь квартир м2 6101,4
Общая площадь квартир без учета понижающих коэффициентов для
балконов и лоджий

м2 6550,4

Общая площадь квартир с учетом понижающих коэффициентов для
балконов и лоджий

м2 6288,2

Площадь застройки м2 898,9
Строительный объем выше отм. 0,000 м3 27169,6
Строительный объем ниже отм. 0,000 м3 1923,0
Строительный объем всего м3 29092,6
в том числе строительный объем встроено- пристроенных офисных
помещений

м3 1802,0

Расчетная площадь нежилых помещений (встроено- пристроенных
офисных помещений)

м2 196,5

Полезная площадь нежилых помещений (встроено- пристроенных
офисных помещений)

м2 303,9

Общая площадь нежилых помещений, м2 344,6
в том числе общая площадь офисных помещений м2 285,7
в том числе площадь помещения парадного входа м2 58,9
Площадь нижнего технического этажа м2 668,5
Площадь жилого здания (без учета нижнего технического этажа и
встроено-пристроенных офисных помещений)

м2 8255,2

Площадь жилого здания всего м2 9268,3
Количество квартир всего кварт 115
Количество однокомнатных квартир кварт 18
Количество двухкомнатных квартир кварт 96
Количество трехкомнатных квартир кварт 1
Этажность шт 17
Количество этажей шт 18
Предельная высота здания м 51,85
Общая площадь нежилых помещений (по экспликации), всего м2 324,7



в том числе общая площадь коммерческих помещений (по экспликации) м2 268,0
в том числе площадь помещений парадного входа (по экспликации) м2 56,7
Жилой дом №4 единица измерения показателя значение показателя
Общая площадь нежилых помещений (по экспликации), всего м2 324,7
в том числе общая площадь коммерческих помещений (по экспликации) м2 268,0
в том числе площадь помещений парадного входа (по экспликации) м2 56,7

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, применительно к
которому подготовлена проектная документация

Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, капитальный ремонт сложного
объекта.

2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования строительства,
реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального строительства

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) объекта капитального
строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов
Российской Федерации) предполагается осуществлять без привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой планируется
осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального

строительства
Климатический район, подрайон: IВ
Геологические условия: II
Ветровой район: III
Снеговой район: III
Сейсмическая активность (баллов): 6
Дополнительные сведения о природных условиях не представлены.

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах,
подготовивших изменения в проектную документацию

Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "КБС-ПРОЕКТ"
ОГРН: 1022402298181
ИНН: 2464027662
КПП: 246401001
Место нахождения и адрес: Красноярский край, Г КРАСНОЯРСК, УЛ МУСОРГСКОГО, ЗД. 18, ОФИС 119

2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой проектной
документации

Использование типовой проектной документации при подготовке проектной документации не предусмотрено.

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку проектной
документации

1. Письмо о необходимости корректировки проектной документации объекта "Комплекс многоэтажных жилых
домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом №  4" от
09.10.2024 №  1009-28/УСК, направленное в адрес генерального директора ООО "КБС-Проект" Супоницкого А.В.
руководителем службы заказчика АО "УСК "Новый Город" Коржовым А.С.

2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений на отклонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства
1. Градостроительный план земельного участка c кадастровым номером 24:50:0100239:2120 от 31.03.2023 №

РФ-24-2-08-0-00-2023-0354, выданный департаментом градостроительства администрации города Красноярска.
2. Градостроительный план земельного участка с кадастровым номером 24:50:0100239:2121 от 31.03.2023 №

РФ-24-2-08-0-00-2023-0355, выданный департаментом градостроительства администрации города Красноярска.

2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального строительства к
сетям инженерно-технического обеспечения



1. Договор о подключении к системе теплоснабжения в ценовой зоне теплоснабжения от 05.09.2024 № 7251-
Т-150776 (Приложение № 1 к Договору - Технические условия подключения (технологического присоединения) к
системе теплоснабжения объекта "Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по
адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 1 этап. Жилой дом № 3","Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное
обеспечение объектов по адресу: г. Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом № 4") от 05.09.2024 № 150766,
заключенный между акционерным обществом "Енисейская ТГК (ТГК-13)" и обществом с ограниченной
ответственностью "Специализированный застройщик "Новый Город".

2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах которого
(которых) расположен или планируется расположение объекта капитального строительства, не

являющегося линейным объектом
24:50:0100239:2120, 24:50:0100239:2121

2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку изменений в
проектную документацию

Застройщик:
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
ЗАСТРОЙЩИК "НОВЫЙ ГОРОД"
ОГРН: 1042402522150
ИНН: 2464057265
КПП: 246401001
Место нахождения и адрес: Красноярский край, Г. КРАСНОЯРСК, УЛ. КАПИТАНСКАЯ, Д. 14, ПОМЕЩ. 349

Технический заказчик:
Наименование: АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО "УПРАВЛЯЮЩАЯ СТРОИТЕЛЬНАЯ КОМПАНИЯ "НОВЫЙ
ГОРОД"
ОГРН: 1092468029543
ИНН: 2464218272
КПП: 246401001
Место нахождения и адрес: Красноярский край, ГОРОД КРАСНОЯРСК, УЛИЦА КАПИТАНСКАЯ, ДОМ 14,
ПОМЕЩЕНИЕ 349, ОФИС 2-16

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной модели
Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного моделирования.

III. Описание рассмотренной документации (материалов)

3.1. Описание технической части проектной документации
3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе проведения

экспертизы)

№ п/
п

Имя файла Формат
(тип)

файла

Контрольная
сумма

Примечание

Пояснительная записка
1 ПЗ_590-04-24_18122024.xml xml F2863F3E 590-04-24-ПЗ от 18.12.2024

Раздел 1ПЗ_590-04-24_18122024.xml.sig sig 6EFFB8AE

Объемно-планировочные и архитектурные решения
1 590-04-24 Раздел ПД № 3 АР1 Изм.2.pdf pdf 13C9C341 590-04-24-АР1 от 21.10.2024

Раздел 3. Часть 1590-04-24 Раздел ПД № 3 АР1 Изм.2.pdf.si
g

sig 2B935DB7

ИУЛ АР1 Изм.2.pdf pdf 4CB68B86
ИУЛ АР1 Изм.2.pdf.sig sig 91B89567

2 590-04-24 Раздел ПД № 3 АР2 Изм.2.pdf pdf 6DFBDD52 590-04-24-АР1 от 21.10.2024
Раздел 3. Часть 2590-04-24 Раздел ПД № 3 АР2 Изм.2.pdf.si

g
sig D6840B22

ИУЛ АР2 Изм.2.pdf pdf 4F697C3C
ИУЛ АР2 Изм.2.pdf.sig sig AA6903BC



Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического
обеспечения

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети
1 590-04-24 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД

№ 4 ИОС1 изм.1.pdf
pdf CBC4F1AC 590-04-24-ИОС4.1 от 21.10.2024

Раздел 5. Подраздел 5.4. Часть 1
590-04-24 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД
№ 4 ИОС1 изм.1.pdf.sig

sig D22942C6

ИУЛ ИОС4.1 изм.1.pdf pdf 465EE1E3
ИУЛ ИОС4.1 изм.1.pdf.sig sig D5FAF5CD

2 590-04-24 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД
№ 4 ИОС2 изм2.pdf

pdf B2E4F1EB 590-04-24-ИОС4.2 от 21.10.2024
Раздел 5. Подраздел 5.4. Часть 2

590-04-24 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД
№ 4 ИОС2 изм2.pdf.sig

sig 87133CD3

ИУЛ ИОС4.2 изм2.pdf pdf 60B859F5
ИУЛ ИОС4.2 изм2.pdf.sig sig A4D53595

Проект организации строительства
1 590-04-24 Раздел ПД № 7 ПОС Изм.2.pdf pdf D80069B4 590-04-24-ПОС от 21.10.2024

Раздел 7590-04-24 Раздел ПД № 7 ПОС Изм.2.pdf.s
ig

sig F3E0B4CA

ИУЛ ПОС изм.2.pdf pdf AA684075
ИУЛ ПОС изм.2.pdf.sig sig DB0DD06A

IV. Выводы по результатам рассмотрения

4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации

4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым проводилась
оценка проектной документации

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих инженерных изысканий:
- Инженерно-геодезические изыскания;
- Инженерно-геологические изыскания.

4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной документации
результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического заказчика на

проектирование и требованиям технических регламентов и о совместимости или
несовместимости с частью проектной документации и (или) результатами инженерных

изысканий, в которые изменения не вносились
Проектная документация соответствует техническому заданию, результатам инженерных изысканий, по составу и

содержанию соответствует требованиям Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их
содержанию, утвержденного постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 №  87, соответствует Федеральному
закону от 30.12.2009 № 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений",

действовавшим на дату выдачи положительного заключения негосударственной экспертизы от 22.07.2024 № 24-2-
1-3-039930-2024 (согласно ст. 49 Градостроительного Кодекса РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ).

V. Общие выводы
Результаты инженерных изысканий соответствуют техническим регламентам и установленным требованиям.

Сведения об инженерных условиях территории строительства являются достаточными для принятия решений по
проектированию объекта.

Проектная документация «Комплекс многоэтажных жилых домов, инженерное обеспечение объектов по адресу: г.
Красноярск, пр. Свободный. 2 этап. Жилой дом №  4» в части внесенных изменений соответствует результатам
инженерных изысканий и установленным требованиям.

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений экспертизы,
подписавших заключение экспертизы

1) Мартынович Сергей Владимирович
Направление деятельности: 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования воздуха и холодоснабжения
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-2-14-13255
Дата выдачи квалификационного аттестата: 29.01.2020
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2) Рукосуева Ольга Владимировна
Направление деятельности: 2.1. Объемно-планировочные, архитектурные и конструктивные решения, планировочная организация
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Дата выдачи квалификационного аттестата: 24.04.2017
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 24.04.2029


